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PARA TIRAR DUVIDAS E PARA MANDAR
CASOS SOBRE CONDOMINIOS

E-mail: predios.agora@grupofolha.com.br

Whatsapp: (11) 97549-7959

Invasao de privacidade pode

levar vizinhos a acao na Justica

Moradores téem direito a preservacao da propria imagem e podem fazer boletim de ocorrencia

LARISSA TEIXEIRA

m A vida em condominio
significa dividir coisas co-
Mo as areas comuns e as-
sembleias no prédio, mas
essa coletividade termina
quando os direitos indivi-
duais comecam.

Cada um decide o que
pretende expor ou nao do
seu cotidiano. Nesse cena-
rio, a invasao da privacida-
de pode levar os moradores
amoveremacoescivis e pe-
nais na Justica.

Rubens Carmo Elias Fi-
lho, advogado e presidente
da Comissao de Direito Imo-
biliario da OAB-SP, exempli-
fica que, em um ambien-
te de condominio ou entre

prédios proximos, ver algu-
ma acao ligada a intimida-
de, como uma pessoa nua
ou fazendo exercicios, nao
da permissao automatica
para que haja a exposicao.

Independente do local, as
pessoas témdireito a priva-
cidade e também a preser-
vacao da sua imagem.

O advogado explica que
invasao de privacidade po-
de se referir tanto as infor-
macgoes pessoais, Como no-
me, estado civil e endereco,
quanto a propriedade ma-
terial, como moveis e equi-
pamentos que dispoe.

Apenas a pessoa que €
donadesses dados pode op-
tar por divulga-los ou nao.
“A invasao de privacidade

mexe comahonra” comple-
menta Mariana de Olivei-
ra,daAdvocacia Bushatsky.

Para Elias Filho, a preo-
cupacao com a privacidade
também esta relacionada
com o direito de vizinhan-
¢a, em que é proibido fazer
uma janelaa menos de um
metro e meio do muro da

casa vizinha, por exemplo.

No cenario condomini-
al, as pessoas tém o dever
de nao perturbar o sosse-
go alheio. Em sua experi-
encia, ele vé mais reclama-
coes dentro dos condomi-
nios do que agoes que che-
gam a Justica por invasao
de privacidade.
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A casa e a sua protecao. De modo
que nao cabe interferir ou invadira
privacidade de quem quer que seja.

Rubens Carmo Elias Filho, advogado

Segundo Oliveira, a pes-
soa que teve sua privacida-
de violada pode recorrer a
medidasjudiciais, solicitan-
doreparacao pordano mo-
ral e civil, a partir do regis-
tro de boletim de ocorrén-
cia na policia.

Paratornaras agoes pos-
siveis, € importante que a
pessoa que teve a privaci-
dade violada retna provas
como o registro em cartorio
de publicagcoes nainternet,
possiveis imagens e tam-
bém testemunhas.

Recomendacao

Segundo os advogados,
é recomendavel que o con-
dominio fagcacomunicados
para evitar conflitos e cons-

cientizarsobre otema. Para
Elias Filho, nao cabe condu-
ta ou sancao especifica, co-
mo multas. “O condominio
nao tem geréncia sobre as
vidas privadas, apenas no
que interfere na adminis-
tracao das areas comuns.”
Ja Oliveira avalia que o
papel da gestao varia de
acordo com o condominio.
Alguns podem preferir nao
se envolver, outros podem
Ver como umaacgao que in-
terfere no sossego e optar
por notificar o condomino
sob pena de multa, que de-
ve ser ratificadaemassem-
bleia extraordinaria. Para
determinar a posicao, a ad-
vogadasugere que osindico
consulte o conselho.
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As pessoas tém
direito a discricao,
preservacao dasua
imagem e privacidade

Ninguém pode
interferir ou invadir

INVASAO DE PRIVACIDADE

Invasao de privacidade
é caracterizada

por violar o que é
propriedade do outro
sem autorizacao

a privacidade do lar
de outra pessoa

0 artigo 1.301 do Codigo
Civil proibe a abertura
de janelas a menos

de um metro e meio
do terreno vizinho

DIREITO DE IMAGEM

m Registrar e a divulgar
imagens ou videos de
pessoas sem autorizagao
é proibido por lei

m Além da imagem da
pessoa, esta incluso:
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Fotografar os
aspectos internos
de umacasa

O QUE FAZER

® A vitima pode conversar com
o vizinho sobre o problema

m Deve registrar o caso no livro de
ocorrencia e falar com o sindico

®m Se a acao foi proposital,
a vitima pode procurar a
delegacia diretamente

m Também ingressar com agao
na Justica por danos morais

Comprovacao
m A pessoa prejudicada

deve reunir provas
da situacao

~ m Caso as informacoes

tenham sido
divulgadas na internet,
reuna copias, arquivos
e impressoes que
mostrem a questao

PAPEL DO CONDOMINIO

® A gestao condominial
deve fazer comunicados
para conscientizar sobre o
tema e evitar que situagoes
do tipo acontecam

m Caso ocorra um problema
do tipo, o sindico deve
avaliar junto ao conselho
e o setor juridico
sobre o que fazer

m Dependendo do

regulamento interno, o
causador do problema pode
ser notificado e multado
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Isso pode acontecer no meio de uma pandemia?
por email

m Segundo o advogado Jo-
ao Paulo Rossi Paschoal, ha
casos em que a pandemia
foi o fator de incentivo pa-
raarealizacaode feiraden-
tro dos condominios, como
uma formade dar maior co-
modidade, protecao e pra-
ticidade aos seus morado-
res. “Tal medida é possivel,
desde que passe por pre-
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Meus vizinhos estao querendo iniciar
uma feirinha dentro do condominio.

via discussao e delibera-
cao dos condominos, reu-
nidos em assembleia que,
na atual conjuntura, pode
ser realizada por meio vir-
tual A decisao devera levar
em conta questoes como o
espaco ocupado, dias e ho-
rarios, quantidade de fei-
rantes, tipos de produtos,
entre outras” diz Paschoal.

0 mandato do sindico venceu durante a
pandemia e ele nao quer ficar no cargo ate

a volta das assembleias presenciais. O que fazer?

por email

m Caso o sindico ndo quei-
ra permanecer no cargo,
ele podera renunciar, expli-
ca Ingrid Gomes, advogada
e assessora juridica do Se-
covi. “Neste caso, a depen-
der do disposto naconven-
¢ao do condominio, assumi-
ra o subsindico ou, na sua
falta, um membro do Con-
selho, até que seja realiza-

daumanovaassembleiade
eleicao do novo sindico”, diz
a advogada. Especialistas
dizem que a vaga de sindi-
co nao pode ficar “acéfala”,
ou seja, todo condominio
deve ter um comando. A lei
n°® 14.010/2020 prorrogou
os mandatos que venceri-
am em marco até o dia 31
de outubro.

ser gravadas para serem validas?
por email

m De acordo com Eric Ca-
margo, advogado e inte-
grante da vice-presidéncia
de Administracao Imobilia-
riae Condominios do Seco-
vi, a assembleia em ambi-
ente virtual deve seguir to-
dasasregrasimpostasaas-
sembleias presenciais.”Nao
ha, legalmente falando, ne-
nhuma obrigatoriedade de

E verdade que todas as
assembleias virtuais devem
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tos devem retratar fielmenr’

tetodos osassuntosdelibe
rados naordem do dia, co
sua votacao, viabilizand
que todos tenham ciénci
e que a administracao d

condominio possa coloca-(}

los em pratica”
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